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DEFENSOHRIA REGICNAL DE LA ARALCANIA

MAT: Aprueba Conlratc de Arrendamicnto de
propiedad

RESOLUCION EXENTA Nﬂ 2545

Temuco, 30 de diciembre de 2009

VISTOS:
1. Ley WO 18 575 de Bases Generales de la Administracidn del Estado,
2. Loy W9 19,718 de fecha 10 de marza de 2001, que crea la Defensoria Penal Publica,
31 Ley MO 19886 de bases sobre contratos administratives de suministro ¥ prestacion de servicios.
4. Loy Mo 20407 de fecha 16 de dicembre de 200% de Presupueste del Sceclor POblica para el ana

2010

5. Resclucian N 1600 de fecha 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de |a Republica, que
fija las normas relativas a exencian de toma de razdn
6. Resolucion Fxenta M 10 de lecha 4 de enero de 2010 de |la Defensoria Penal Piblica que autoriza

el presupuesto de la Defensoria Regional de La Arauca nia para el afo 2010,

Resolucitin Exenta ®® 1594 de fecha Z de julio de F00E8, que delega facultades en el Director

Administrative Macional, en el Jefe del Departamento de Admimstracion ¥ Finanzas, en el Jele del

Departamento de Recursos Humanaos y Decarrolie Organizacional y en los Detensares Heqonales.

A, Resolucién N2 452/2005 de la Defensoria Penal Pubklica de nombramiento del Defensor Regional de
La araucania.

COMNSIDERANDO:

1. La necesidad de la Defensaria Penal Poblica de La Araucanmia de contar con dependancias
adecuadas para el funcignamiento de sus oficinas, entre ellas la Defensoria Mapuche.

2. e el actual inmuehle donde funciona la Defensoria Mapuche presenta problemas de espacio fisice
gue dificultan la labar diana de los lundenarios.

3. Que, la propedad ubicada en calle Prat M= 057 de la ciudad de Temuco, POSEE Un mayor fuemaro
de dependencias dispenibles que facilitarian ¢l desempeno de la labor diaria y permitiria contar an
ireas de bodegaje y oficinas privadas para la atencion de publico on Caso de ser necesanio.
Ademas, se encuentra praxima a la ubicacion de la oficing actual v por ende de los nbenales y
fiscalia.

4. Que la Defensoria Regional de La Araucania cancelard el monto gue rwdlocre el conbrato de
arrendamienta de la propiedad con fondos asignados en 105 respectivas presupuestos anuales
correspondientas.

RESUELWVO:

1. APRUEBASE ¢l contrato de arrendamienta de la propiedad ubicada en calle Prat M® DB de la
ciudad de Temuco para la instalacion y funcienamiente de la efensoria Mapuche celebrado entre
la Defensoria Penal Pablica de La Araucania v la Comunidad [sraelita de Termuce, cuyo texta as el
siguiente:

Frn Temuco, a A0 de diciembre de des mil nueve, comparecen: Comunidad Israslita de Temooa Rt
7036 7.000-8 personalidad Juridica Decrete 908 Ministerio de Justicia Domicilic Portales 1054 Termuco
como Arrendador, representante Legal don Mario Alberte Hassan Russs Fut 5.791.740-7 domicilio Fartales
1054 Termuco actividad comercio, estado civil casado, nacionalidad chilena y, como “Arrendatario” la
Defensaria Penal Pablica Region de La Araucania Rub §1.941.900-6, representada por el Defensor Regianal
don José Alejandro Martinez Rios, Abogado, Cadula de ldentidad N® #,355.956-8, ambos domiciliados en
calle Portales N® 361 de la ciudad de Temuca, en adelante la Defensoria; las personas naturales
comparecientes son mayores de edad y exponen gue han ronvenida en celebrar el siguiente contrato e
arrendarniento.

1. PROPIEDALD.

£l arrendador da en arrendamienta al arrendatario, quien acepta para &1, la propigdad ubicada en A Prab
a7 en la comuna de Temuca, Region de la hraucania, que destinard a la instalacién en sus dependenrias
de 1a Defensoria Mapuche u otra unidad tecnico administraliva que sea de la necesidad institucional.

Tarnhién se comprenden los artefactos, instalacionas y gopacies que s ndividualizan en el inventarn
suscrite por el arrendadaor y ¢l arrendatario y que se considerara parte del presente confrato. En su dafactn
ce considerard parte ntegrante del presente contratn el nventario gue confeccicne la Oficing de
Propiedades Lucia Mantaner correlajes y asesanas.



2. REMTA.

La renkta mensual de arrendamiento s2rad la suma de § 350.000 (trescientas cinduenta mil pesas) en
mioneda nacional, que se reajustard en 5% anual. B pago se hard a nombre de! represantants legal que
suscribe v en caso de cambio del representants legal, Ia arrendadora deberd comunicar al arrendalaric con
B (sesenta) dias de anticipacicn al paga respeckiva,

La renta 58 pagara por mes anticipado, dentra de s primeros diez dias habiles de cada mes, grevio la
receprion en la Oficna de Partes de La Defensoria Regional de La Araucania del comprebante de Arriendo
respectiva. Fl arrendatario paga on este acta al arrendador [a suma de $350.000 {trescientes cincuenta mil
pesos, ] correspondiente 3 la renta del mes de Enerc 2010,

El arrendatario paga en este acto a la corredora Lucia Montaner L. por comisidn, € equivalente a un mes
de arrienda [(trescientos cincuenta mil peses),

3. OTROS PAGOS.

£l arrendatario estard obligado a pagar con toda puntualidad v a quien cerresponda, los consumoes de luz,
gas, agua potable v servicios de comunicacianes, Fl atraso de un mes en cualguera de los pagos
ndicadas, dard dereche al arrendadar para suspender 105 seracios respectivos.

Ge prohibe ol convenio de pagos y compras con 1as cuentas de suministro de lug, gas, aqua petable y
corvicios de comunicaciones,

.- PLAZO.

Fl presente contrate de amendarmicnte nige a contar del 1 de enerc 2010 y su vigencia sera de tres afios,
renavables por perodos sucesives de tres afios cada uno, salve que una de las parles, notfigue a la otra
oo carta certificada dingida al domiclic gue 2o indira en &l contrate, on un plazo no menar a 60 dias, de
sy intencidn de no renovar @l misma por un nuevo periodo

Fr el evento de que 8l arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de tarmine del arrendamienta,
continuara obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida, hasts gue
olectie |a restitucion del inmueble, sin perjuicio de gue deberd pagar, ademas a Gitulo de midta, una
cantidad equivalente al 50% de la referida suma. En consecuencia, el arrendatario que no restituyere 12
propedad a la lecha de expiracion del plaze de su contrate de arrendamicnto, deberd pagar mes a mes la
renta de arrendamiento convemida, aurmentada en un 0%, sin perjuicio de los dereches del arrendadar
para exigir ol lanzamiento del arrendatario.

.= IMTERESES EN CASO DE MORA.

En caso de no pago cpoartuna de la renta de arrendamiento per causa de responsainlidad del arrendatario,
psre sa deberd pagar 2 suma equivalente al inkerés maximo legal permitido, desde la fecha de CESACION &N
el pago hasta el dia de pago efectivo.

Si come consecusncia del retrasa, se le encargare a un abogado la cobranza extrajudicial, el arrendatana
deberd pagar ademas el honorario de esta cohranza, ascendente al 10% de la suma adeudada. Lo anterior
eg sin perjuicia de lo establecido en la cldusula saptima.

a. VISITAS AL INMUEBLE.

£] arrendatario se obhga a dar las facihdades nocesanas para quc &l arrendador ¢ gue 1o represente pucda
vigibar &l inmuebla hrnvia coordinacidn con la Unidad de Administracion, a objeto de cucar la
confidencialidad de nuestros usuarios, ASiMIsmo, &N casc de que el duefio desee vender a arrcndar fa
propiedad en los Gitimos dos meses de vigenoa del contrate, se chliga a mostrarla semanalmente los dias
rmartes v jueves en horario comprendido entre las 12:00 y las 18:00 horas.

7. TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.
Queda prohibida al arrendatario y su infraccian acarreara el Werming ipse - facto del presente contrato:

a} Pagar total o parcialmente la renta de arrendamiento fuera del plaga estipulado cn este contrata, elo
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1545 del Codige Civil.

b} S0 el arrendatario desting la propiedad a cualqueer otre lin gue no sea & indicado en este contrata,

c) Ceder en todo o en parte dal contrata de arrendamiento a cualquier tituio o subarrendar an lorma
total o parcial el inmueble, sin autorizacion previa del E!rrunu:ladﬂr, la cesidn del a-.rr|:|1ﬂamu=~_r=r:: Q
subarrendamienta con infraccion de esta profilicion  hard al arrendatanc ¥ a su cadeudar salidana
resnonsables de todos las perjuicios que de ellos pucdan derivarse para el arrendadar.

Sin oerjuicio de lo anterior, el arrendador podra poner tErming de inmediate al presente cantrala par 135
siguientes infracciones por parte del arrendatario:



1. Mo mantener la propicdad arrendada en buen estadao de consereacian,

2. Atrasarse en 2l pago de las cuentas de agua, luz v servicios de comunicacienes, ete,

ol

Hacer mejoras o variaciones 2n 1a propiedad arrendada sin el consentimiente previe del arrendadar,

4, Clavar o aguerear paredes, causar molestias a los wecnos, o introducr animales, materiales
explosivos inflamakles o de mal elor en la propiedad arrendada.

B. MEIORAS.

El arrendador no tendra cbligacion de hacer mejeras en el inmueble. Las mejoras que pueda efactuar el
arrendatario -:||_.|F_-|jar'.a'.|1 an haeneficio de fa pruu;r_--;].ad desde ol mamenta misma en que span ejecutadas, sin
que el arrendador deba pagar sema alquna por ellas, coalguiera sea su cardcler, naturaleza o omonta, sin
perjuicio de poder convenirse otra nonma por eeonta,

Taoda transformacion en el inmueble deberd contar con la aprobacion previa v escrita del arrendadar,

9. MANTEMCIOM DEL INMUEBLE.

Sera obligacén del arrendador mantener la propiedad arrendada en estada de serar para el fin que ha
sigla arvendada, haciendo durante el arrendamienlo 1as reparaciones que sean necesdarias para lal obeta, a
excepcion de las "reparaciones locativas” que seran de cargo del arrendataria,

e entenderd por "reparaciones locativas® anquellas que segun fa costumbre son normalmente de carao de
Ine arrendatarios y en general, la reparacign de deterioros o desperfectos que se producen por culoa del
arrendatario o de las personas por las cuales este responde. Espacialmente, se considerardn “reparaciones
locativas” las siguientes: las relativas a la mantancion en perlete estada de funcionamiento de las faves
de los artefactos, llaves de paso, valvulas v flotadores de los excusados, enchules, Dmbres e interruptores
de la instalacian eléctrica; el coidado, riego ¥ mantencian del jardin, si 1o hubiere; fos trabajos normales de
mantencién v funcionamicnlo de los servicios de calefaccion ¥ agua caliente.

10. ROBOS ¥ PERIUICIOS.

1 arrendador no respondera en manera alguna por robos que pusdan ocurric en al propiedad a_l'l'Fn-!‘ladE a
por perjuicios que puedan producirse por incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de cancnas, efectos
de numedad o calor v cualquicer caso forfuito o de fuerza mayor.

11. GARAMNTIA DE ARRIENDO.

Se deja constancia, que ia garanlia del fiel complimignto de todas las obligaciones del presente conlrato es
el equivalents a un mes de la renta de arrendamiento, cantidad que se entrega en este actn par ol
arrendatario ¥ es recibida por el arrendador, el cual se compromele 2 liquidaria v restituerla dentra del
plaro de 60 dias de expirado ef contrato; relevandose al corredor de propiedades inberviments da cualguicr
nbligacién respacto a la restitucion de la garantia, quedando claramente eslablecida que la responsatlidad
de 1a devolucidn de esta suma na recas sohre el corredar de propicdades,

En mingan caso e puede imputar la garantia al page de la renta, ni siquiera tratindose de la renta diol
Cltimio rries,

132. RESTITUCION DEL INMUEBLE.

La propiedad objeta de este contrato se entrega en buen estado de conServacion y manlenimiento y el
arrendatario se obliga a restituida inmadiatamenta que terming este conbrate 2n el misme estada,
tamandose an consideracion el deterigro ocasionado por gl uso legitima de ella. La enbrega then_a hacerse
miediante 1a desocupacion total de la propiedad, poniendola a disposician del arrendador y gntrugaru:u::-lel las
llaves, Ademds, dehera exhibifle los recioos que acrediten el pago hasta el altimo dia que ocupo el
mueble, como igualmente de 105 consumas O energia  eléctrica, gas, agua vy servidios ol
COMMURCacinnes.

En al eventn de que el arrendatanc no restituyere |a propiedad en la fecha de términa del arrendamicenla,
se aplicara lo estipulado en &l inciso final de ia clausula a2,

13. OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD.

Seran de cargo el arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumphrmento de Iﬁl':‘I-F'I'IFE: o
digposiciones que, en cualquier tiempa, pueda impartir la autoridad en razon del usd @ que se dc_bunara al
inmuechle sean eskas exigencas relativas a condicianes sanitarias, higiénicas, ambigntales, municipales O
reglamentarias,

14, DOMICILIO.

para todos ios efectos que deriven del presente contrato, las partes fijan su domicitio ¢n la cindad de
Temucd, ¥ 58 someten a la Jurisdiccidn de sus Tribunales de Justioa.



15. OTRAS COMDICIDNES.

Clausulas Bienes Muebles: El arrendatario declara que bodos |os bienes muebles que  ingrese
actualmeante o en el future al inmuehle materia de este contratn, son de su dominio, ¥ se encuentren libres
de todo gravamen, prenda, prehibicién o embarga,

16, PERSOMERIA DEL DEFENSOR REGIONAL DE LA ARAUCANIA,

La personeria de don losé Martinez Rios, para représentar a la Defensonia, consta en 12 Resolucion MY 452
dal afo 2005 de la Defenscria Penal Publica de nombramiento como Defensor Regional de La Aravcania.

ir. EJEMPLARES DE ESTE CONTRATD.

El presente contrato sc otorga en 3 ejemplares del mismo benar, gquedanda ung en poder de cada persona
¥ UMD en la (Micinag de Propiedades (Lucia Montaner corretajes ¥ asesanas)

1E. INVENTARIO Se adjunta inventario que forma parte de este contrato

19, Se adjunta mandato y poder del arrendatario

7. PAGUESE las sumas establecdas en las ddusulas del contrato, segun proceda  provic
cumplimiento de 1as candiciocnes seialadas, _

%, IMPUTESE =l gasto que wrrogue el conlrato que por este acio se apruocha, & la asgnacion
F2.09.002 del presupuesto vigente del Servicio.

ANOTESE, COMUNIQUESE ¥ ARCHIVESE
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